A/B MOLDAUGADE 5-11

Moldaugade 11, 3. tv.
2300 Kgbenhavn S.

Referat af ordinaer generalforsamling 2020
Torsdag den 20. august 2020 kl. 19.00 afholdte Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 ordinaer
generalforsamling med falgende dagsorden:

Dagsorden:

0) Orientering om tagprojekt v/Bang og Beenfeldt
1) Valg af dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning
3) Foreleeggelse af regnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapport
og veerdifastseettelsen, herunder fastfrysning af valuarvurdering fra 10. januar 2020
4) Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften
5) Forslag
a. Orientering om altanproject v/Cecilie Christensen, herunder om vi skal arbejde
videre med projektet.
6) Valg til bestyrelse og suppleanter
a. Valg af formand
b. Valg til gvrige bestyrelse
7) Valg af administrator
8) Valg af revisor
9) Eventuelt

Dato for indkaldelse: 05.07.2020

Lovlig indvarsling: JA

Antal andele i foreningen: 40

Antal andele repraesenteret ved fremmadte: 21

Antal andele repreesenteret ved fuldmagt: 6
Beslutningsdygtighedskrav opfyldt: JA

Krav til fremmade ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: JA

Punkt 0)
Bang & Beenfeldt gav statusopdatering pa tagprojektet.

Der er skrevet kontrakt med Lundbaek og Hansen. Projektet venter pa byggetilladelse fra
Kebenhavns Kommune. Projektet kan godt forlabe i vinterhalvaret, hvis byggetilladelsen skulle
treekke yderligere ud.

Spergsmal til punkt 0)

Hvor meget generer stilladset?
Der kan forekomme stgj ved opsaetning samt nedtagning af stillads. Stilladset kan blokere for en

del sollys for beboere boende pa gverste etage. Ruderne tildeekkes ikke. Entreprenaren er
opmaerksom pa aspest i taget og tager foranstaltninger for at sikre dette ikke rammer altanerne.
Altaner samt facader i skal vaere ryddede.

Skal vi vaere bekymrede for vores biler?
Stilladset afskaermes for at undga at lase genstande falder ned.
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Punkt 1)
Rasmus Nielsen blev valgt som dirigent.
Michelle Mgller blev valgt som referent.

Punkt 2)
Kathrine Alkjeer bad velkommen og aflagde bestyrelsens beretningen.

Vaskeriet: En ny t@rretumbler er blevet installeret. Der opfordres til ikke at overfylde
tarretumbleren, samt at rense filteret og generelt holde vaskeriet rent og paent.

Hjemmeside: Bestyrelsen opfordrer andelshavere til at holde sig opdaterede pa hjemmesiden.

Nye andelshavere: Der er siden sidste generalforsamling kommet 5 nye andelshavere til
foreningen. Bestyrelsen byder alle velkomne.

Degdsfald: Eyvind Lehmann — mangearigt bestyrelsesmedlem - er desvaerre afgaet ved deden. Are
vaere hans minde

Gardlauget: Efter en periode uden vedligeholdelse af garden er dette fra andet halvar af 2019
genoptaget.

Beretningens gkonomiske afsnit blev gennemgaet under efterfalgende punkter.

Beretningen ligger tilgaengelig pa www.moldaugade.dk

Punkt 3)

Carsten Dannegaard forelagde arsrapporten.

Resultatopgerelsen i arsrapporten udviser et overskud pa 308.426 kr. Medtager man udgifter til
afdrag pa prioritetsgaeld er der et underskud pa 120 kr. Resultatet er dog bedre end budgetteret,
hvor vi skennede et underskud pa 12.000 kr.

Valuarvurderingen pr. 31.12.2019 er opskrevet til 42.650.000 kr., hvilket er en stigning pa 3,25 mio.
kr. Den geeldende valuarvurdering er fastfrosset for at undga en eventuel negativ pavirkning af
aendringer i boligreguleringslovens §5, stk. 2 (Blackstone-indgrebet).

Her skal vi have indfgjet en revisorerklaering, nar jeg far den fra revisor.

Bestyrelsen indstiller, at vaerdisaetningen fordeles i forholdet 50:50, saledes at vi hensaetter
1.625.000 kr. til fremtidige vedligeholdelser og 1.625.000 kr. til forbedring af andelsvaerdien.

Med denne henseettelse sikrer vi, at tagrenoveringen kan udferes uden pavirkning af
andelsveerdien, idet der sa samlet er hensat 5.304.662 kr.

Andelsvaerdien bliver sa 813.177 kr. mod 764.507 kr. i 2018, dvs. en stigning pa 48.670 kr.

Arsrapporten med den foresldede andelsvaerdi geeldende for perioden indtil nzeste ordinaere
generalforsamling, blev godkendt.

Arsrapporten er tilgeengelig pa www.moldaugade.dk

Punkt 4)

Carsten Dannegaard forelagde driftsbudgettet.

Budget 2020 budgetterer med indtaegter pa godt 1,2 mio. kr. Pa den ekstraordinaere
generalforsamling i januar 2020 blev det besluttet at haeve boligafgiften til 2.400 kr. pr. 1 maj 2020.
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P4 udgiftssiden er der kun medtaget udgifter til en normal drift af ejendommen, bortset fra
tagrenoveringen pa 5,3 mio. kr. En yderligere besigtigelse af tagrummet har skennet en
prisstigning pa 200-300.000 kr.

Driftsbudgettet blev godkendt.

Driftsbudgettet er tilgeengeligt pa www.moldaugade.dk

Punkt 5)
5a) Orientering om altanproject v/Cecilie Christensen.

Balco Altaner undersagte i starten af 2019 en lejlighed pa hhv. 1. og 3. sal. Nye altaner ville age
starrelsen fra 1,9 m? til 3,9 m?. Altanens starrelse gges bade i bredden og leengden. Balco Altaner
gav pa davaerende tidspunkt et tilbud pa projektet, dog skal et nyt tilbud indhentes, da prisen ikke
lzengere er gaeldende. Hvis projektet vedtages, investeres ca. 87.500 kr. for at indhente
byggetilladelse. Opnas byggetilladelsen ikke, tabes denne investering.

Spergsmal til punkt 5):

Kan nye altaner gge andelsveerdien?

Maske, med tiden. | de farste ar vil en ny altan hejst sandsynligt forringe andelsveerdien, da der pa
nuvaerende tidspunkt ikke er hensat penge til projektet.

Hvad vil nye altaner betyde for stueetagen?

Alle lejligheder i stueetagen skal have den samme lgsning for at opna et symmetrisk resultat. Dette
betyder enten altaner, franske altaner eller der med nedgang. Man kan ikke pa nuveerende
tidspunkt sige, hvilken lgsning der er bedst mulig.

Kan man takke nej til en ny altan?
Hvis projektet vedtages, geelder den nye lasning for alle. Dog med undtagelse af stueetagen, da
mulighederne her kan veere anerledes. Der vil veere mulighed for differentieret husleje.

Ved afstemning blev det besluttet at undersage projektet naermere. Der blev desuden nedsat en
altangruppe bestaende af Cecilie Christensen (7, 1. th), Karina Ibsen (7, 1. tv), Mie Jensen (11, st.
th.), Jon Bjerke (11, 1. tv.), Annemette M. Olesen (7, 3. th.) (suppleant), Martin Toft (7, 4. th.)
(suppleant).

Punkt 6)
Punkt 6a) Michelle Maller blev valgt som formand.

Punkt 6b) Jon Bjerke (11, 1. tv.) og Jonatan Pedersen (9, st. tv.) blev valgt til bestyrelsen

Bestyrelsen har herefter felgende sammensaetning:

Formand: Michelle Mgller (5, 3. tv.) - nyvalgt
Kasser: Carsten Dannegaard (11, 3. tv.)
Bestyrelsesmedlem: Flemming Rasmussen (11, 2. tv.)
Bestyrelsesmedlem: Rasmus Schaning Nielsen (7, 2. th.)
Bestyrelsesmediem: Jon Bjerke (11, 1. tv.) - nyvalgt
Bestyrelsesmedlem: Jonatan Pedersen (9, st. tv.) - nyvalgt
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Punkt 7)
Det blev enstemmigt besluttet, at foreningen fortsat skal vaere selvadministrerende

Punkt 8)
Revisionsfirmaet GLB Revision blev genvalgt

Punkt 9)

Facaderenovering: En andelshaver har problemer med borehvepse, der kommer ind gennem
facaden. Andelshaveren forespurgte om vi ogsa skulle foretage en facaderenovering, som en af de
andre andelsforeninger pa nuvaerende tidspunkt undergar. Det blev besluttet, at problemet
unders@ges, nar stilladset til tagrenoveringen er sat op.

Problem med opvarmning af stueradiator: en andelshaver har bemaerket, at dennes radiator i
stuen ikke bliver ordentligt varm og eftersperger pris pa arlig VVS'er mod skift af radiator.

Snavs pa vaegge: veeggene i opgangene er generelt snavsede og disse tages ikke af rengaringen.
En andelshaver foreslog en arbejdsweekend, hvor vaeggene kunne renggres.

Desuden opfordrer bestyrelsen til, at ting ikke bar opbevares i opgangen. Dette gaelder bade sko,
skrald og lignende.

Vaskemaskine: En beboer i opgang 5 har bemaerket lyden af en vaskemaskine. Bestyrelsen
understreger, at vaskemaskiner installeret i egne andelslejligheder ikke er tilladt jaevnfar
foreningens husorden.

Mgadet sluttede 21.20.
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