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Bestyrelsens beretning 2019
BESTYRELSENS SAMMENS/ATNING
Efter generalforsamlingen i 2019 konstituerede bestyrelsen sig saledes:

Kathrine Alkjeer Formand
Carsten Dannegaard Kasserer
Eyvind Lehmann

Rasmus Schgning Nielsen
Flemming Rasmussen

Michelle Gundry Mgller

NYE ANDELSHAVERE

Foreningen vil gerne benytte lejligheden til at byde fglgende nye andelshaver velkommen siden sidste
generalforsamling:

Jonatan Pedersen, 9, st. tv. efter Grethe Andersen (1. maj 2019)

Frederik Hasselstrgm, 7, 4. tv. efter Claudia Rasmussen (15. marts 2020)
Karina lbsen, 7, 1. tv. efter Lukasz Lapinski (1. april 2020)

Nicklas Bgje Pedersen, 7, 2. tv. efter Christina Rytter Jensen (1. juli 2020)
Gustav Nalders, 9, 4. tv. efter Sophie-Amalie Halling Hastrup (1. august 2020)

D@DSFALD
Eyvind Lehmann — mangearigt bestyrelsesmedlem - er desvaerre afgaet ved dgden. Zre vaere hans minde.

ARSRAPPORT 2019

Resultatopggrelsen i arsrapporten udviser et overskud pa 308.426 kr. mod et overskud i 2018 pa 350.888 kr.
Medtager man udgifter til afdrag pa prioritetsgeeld er der et underskud pa 120 kr. (2018: +46.297 kr.)
Resultatet er dog bedre end budgetteret, hvor vi skgnnede et lille minus pa ca. 12.000 kr.), nar man medtager
afdrag af prioritetsgeeld.

Valuarvurderingen pr. 31. december 2019 er opskrevet til 42.650.000 kr., hvilket er en stigning pa 3,25 mio. kr.
Bestyrelsen indstiller, at vaerdistigningen fordeles i forholdet 50:50, saledes at vi hensaetter henholdsvis
1.625.000 kr. til fremtidige vedligeholdelser og til forbedring af andelsvaerdien.

Med denne hensattelse sikrer vi, at tagrenoveringen kan udfgres, uden at dette pavirker andelsvaerdien, idet
vi sa samlet har hensat 5.304.662 kr.

Andelsveaerdien bliver sa 813.177 kr. mod 764.507 kr. i 2018 - altsa en stigning pa 48.670 kr. under forudsaetning
af, at denne andelsvaerdi godkendes pa den ordinzre generalforsamling.

Folketinget vedtog 4. juni et lovforslag, som g@r det muligt at fastfryse veerdien af andelsboligforeningers
ejendomme. £ndringen sker pa grund af andringer i boligreguleringslovens § 5, stk. 2 (Blackstone-indgrebet),
som forventes at fa en negativ indvirkning pa prisen pa udlejningsejendomme. Vores arlige valuarvurdering
bygger netop p3, hvad vores ejendom kan salges til og anvendes som udlejningsejendom (laese mere pa
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foreningens hjemmeside, hvor der er links til forskellige artikler om netop dette emne).

BANKSKIFTE OG LANEOMLAEGNING

Bestyrelsen har besluttet at skifte bankforbindelse for at reducere udgifterne til gebyrer og negative renter, og
Nordea har siden 1. april veeret foreningens bankforbindelse i stedet for BankNordik.

| forbindelse med bankskiftet gnsker bestyrelsen at foretage en omlaegning af de to bestaende lan: F1-lanet og
det fastforrentede 1,5 % lan. Disse to lan skal sasmmen med det nye |an til tagrenovering pa 5,3 mio. kr. udggre
et nyt samlet, fastforrentet Ian pa 1 % pa ca. 10,5 mio. kr. Dette er sket pr. 1. juli.

Omlagningen er sket pa baggrund af vores skriftlige afstemning (stemmeprocent pa 82,5 %), hvor 32
andelshavere stemte ”Ja” og 1 stemte "Ved ikke”.

BUDGET 2020

Budget 2020 budgetterer med indtaegter pa knap 1,2 mio. kr. Pa den ekstraordinaere generalforsamling i januar
besluttede vi at haeve boligafgiften til 2.400 kr. pr. 1. maj 2020.

Pa udgiftssiden er der ogsa i ar stort set kun medtaget udgifter til en normal drift af ejendommen, nar vi ser
bort fra tagrenoveringen pa 5,3 mio. kr. Efter den ekstraordinzere generalforsamling har der veeret en
yderligere besigtigelse af tagrummet, og det har affgdt en skgnnet prisstigning (200-300.000 kr.) til bl.a.
nedrivning af skorsten og gammel antenneinstallation samt rensning af vores udluftningskanaler.

Hvis man medtager afdrag pa geeld, er der et budgetunderskud pa ca. 100.000 kr.

Vi forventer likviditetsmaessigt at have omkring 450.000 kr. pa kontoen ultimo aret.

TAGPROJEKTET

Pa vores ekstraordinaere generalforsamling den 14. januar blev det besluttet at igangsaette en udskiftning af
taget.

Efterfglgende blev der underskrevet kontrakt med vores radgiver, Bang & Beenfeldt, som gik i gang med
projektering og udarbejdelse af udbudsmateriale. Den 2. juni blev der afholdt licitation, og hovedentreprisen
blev vundet af Lundbaek & Hansen, som ogsa stod for vores vindues- og dgrudskiftning.

Vi forventer pa nuvaerende tidspunkt at holde os inden for budgettet pa 5,3 mio. kr.

Vi afventer pa nuvaerende tidspunkt byggegodkendelsen fra Kgbenhavns Kommune, og den manglende
godkendelse kan desveerre forsinke igangsaetningen, som skulle ske den 20. august med opsaetning af stillads.

HJEMMESIDE

Hjemmesiden er et meget praktisk veaerktgj bl.a. i forbindelse med salg af lejligheder, idet henholdsvis kaber og
seelger har nem adgang til en raekke obligatoriske dokumenter.

Systemet muligggr ogsa nem og hurtig adgang til beboerinformation. Det er derfor vigtigt, at du sikrer, at
bestyrelsen altid har dit korrekte mobilnummer og e-mailadresse.

| forbindelse med arets generalforsamling vil vi igen distribuere al materiale via hjemmesiden (under
menupunktet: Dokumenter => Generalforsamling 2020). Alle andelshavere har dog mulighed for at tilvaelge
papirudgaver af alle dokumenterne via hjemmesiden ved at skrive til info@moldaugade.dk.

Pa generalforsamlingen vil der vaere et antal arsrapporter og budgetter til uddeling.
Bestyrelsen vil gerne opfordre andelshaverne til at benytte foreningens e-mailadresse ved henvendelser til
bestyrelsen fremfor private e-mailadresser.
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VASKERIET

| 2019 fik vi installeret en ny tgrretumbler. Du opfordres til ikke at overfylde tumbleren samt huske at rense
filteret. Dette sikrer den mest optimale tgrring af tgjet og forleenger maskinens levetid.

Miele har desvaerre ikke veeret i stand til at levere en onlinelgsning til vaskeriet, som spiller sammen med
administrationens Mac-lgsning.

Affaldskurven i vaskeriet ma ikke benyttes til dumpe husholdningsaffald i.

FZLLESAREALET

Siden sensommeren er der igen kommet skik pa feellesarealet. | forbindelse med en ny udbudsrunde pa
pasning af arealet opstod der desveaerre en laengere periode, hvor fellesarealet ikke blev passet.

ZENDRINGER | BESTYRELSEN

Da vores nuvarende formand, Kathrine Alkjzer, fraflytter foreningen, opstiller hun ikke til bestyrelsen pa
generalforsamlingen. Nuvaerende bestyrelsesmedlem, Michelle Gundry Mgller, har indvilget i at opstille til
formandsposten.

Dette indebzerer, at der er to ledige pladser i bestyrelsen, som vi meget gerne skal have besat pa den
kommende generalforsamling.

BILAGSGENNEMSYN

Du har mulighed for at se foreningens bilag. Kontakt Carsten Dannegaard pa tIf. nr. 24 21 29 23 for at aftale et
tidspunkt (laeg eventuelt en besked pa telefonsvareren). Bilagene vil ogsa veere tilgeengelige pa
generalforsamlingen.

BESTYRELSEN
August 2020

Side 3 af 3



