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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt &rsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i &rsrapporten,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. marts 2017

Bestyrelse:

Flemming Dan Rasmussen Carsten Dannegaard Kathrine Alkjaer

(formand)

Eyvind Lehman Rasmus Schening Nielsen



Den uafhzngige revisors pétegning pa drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter og likviditetsoversigt for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboliglovens §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelser af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 har som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter for
regnskabséret 2016 valgt at medtage det af ledelsen pr. 16. marts 2016 godkendte resultatbudget for 2016.
Resultatbudgettet har, som det ogsé fremgér af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab, uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere for foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Den uafhangige revisors pategning pa drsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsptegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opst som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pé grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke langere kan
fortszette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhzngige revisors pitegning pa irsregnskabet

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Keoge, den 23. marts 2017
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 30 82 19 63

Segren Deleuran
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelsen nr. 2 af 6.
jaunar 2015, jf. andelsboligloven § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.
Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af &rets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensattelser for aret.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har veeret
tilstrekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzgter bortset fra boligafgift indtegtsferes i takt med kassererens modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgerelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Veasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af kursgevinst ved indfrielse af kontantlén.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald.

Lineomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar hvor lanet hjemtages, nar

belebene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til " Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved forste
indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger verdiansasttes foreningens ejendom til dagsveaerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pé en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Dagvardien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastsattes til senest kendte vurdering fra statsautoriseret
ejendomsmaegler og valuar (kontantverdi) med tilleg af vaerdien af de forbedringsarbejder p& ejendommen, som
matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender veardiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning, I
henhold til vedteegterne indgér de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgzld males til den faktiske restgald. L&neomkostninger og kurstab ved 1dneoptagelse er blevet

udgiftsfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvasentlige.

Eventuelt vasentlige ldneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa laneoptagelsestidspunktet, fordeles
og udgiftsferes over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsferte restbeleb pr. statusdagen medtages i
arsrapporten under prioritetsgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel veerdi.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 23 anferte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Negleoplysninger
De i note 25 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.



Anvendt regnskabspraksis

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 24. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtzegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pé
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzldende.



Resultatopgorelse for 2016

Indtaegter:

Boligafgift
Vaskeriindtazgter
Andre indteegter
INDTAGTERI ALT

OmkKkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

Ovrige foreningsomkostninger

Afskrivning inventar m.v.
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtzgter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

10.

Budget
Realiseret 2016 Realiseret
Note 2016 (ej revideret) 2015
kr. kr. kr.

1 976.000 976.000 912.000
43.233 42.000 42933
2 5.820 8.820 10.885
1.025.053 1.026.820 965.818
3 161.128 160.866 162.816
4 172.251 174.919 176.787
5 92.027 99.000 64.931
6 141.796 134.000 113.290
7 4.872.394 4.650.000 0
8 37.370 38.100 36.240
9 28.125 35.366 30.274
10.761 10.761 10.761
5.515.852 5.303.012 595.099
-4.490.799 -4.276.192 370.719
10 3.765 0 0
11 155.159 113.400 32.395
151.394 113.400 32.395
-4.642.193 -4.389.592 338.324




Resultatopgerelse for 2016

11.

Budget
Realiseret 2016 Realiseret
Note 2016 (ej revideret) 2015
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:
Brugt af henlaggelser til vedligeholdelse af ejendommen -4.872.394 -4.650.000 0
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 1.333.333 0 250.000
Overfort til naste &r -1.103.132 260.408 88.324
DISPONERET I ALT -4.642.193 -4.389.592 338.324
---000---
Opgorelse af drets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henszttelser:
Overfort til neste &r -1.103.132 260.408 88.324
Betalte prioritetsafdrag -141.317 -176.700 -122.692
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinaer
genopretning og renovering af ejendommen 4.872.394 4.650.000 0
Resultat af ordinzer drift 3.627.945 4.733.708 -34.368
Ekstraordinzre udgifter til genopretning og renovering -4.872.394 -4.650.000 0
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og henszttelser -1.244.449 83.708

-34.368



Balance pr. 31. december 2016

-AKTIVER-

Ejendommen, matr. nr. Sundbysester, Kebenhavn 3911
Dagsverdi iht. valuarvurdering pr. 31. december 2016
(Valuarvurdering af 26. januar 2017 kr. 36.500.000)
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014

kr. 28.000.000)

Inventar, driftsmateriel m.v.
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Beboerkonto

Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12.

Note 2016 2015
kr. kr.

12 36.500.000 32.500.000
13 55.601 66.362
36.555.601 32.566.362
36.555.601 32.566.362
9.401 7.231
14 32.028 28
15 28.109 30.827
69.538 38.086
16 914.231 655.701
983.769 693.787

37.539.370

33.260.149



Balance pr. 31. december 2016

-PASSIVER-

13.

Note 2016 2015
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 12.000 12.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 21.586.577 17.586.577
Overfert resultat m.v. 6.515.895 7.619.027
Egenkapital excl. andre reserver 28.114.472 25.217.604
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.712.996 6.252.057
Andre reserver 2.712.996 6.252.057
EGENKAPITAL 17 30.827.468 31.469.661
Prioritetsgaeld 18 6.118.889 1.748.615
Varmeregnskab 19 1.856 393
Beboerkonto 0 500
Ovrig geld 20 591.157 40.980
GZALDSFORPLIGTELSER 21 6.711.902 1.790.488
PASSIVER 37.539.370 33.260.149

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsvaerdier og lovkravede negleoplysninger, note 22-23-24-25



Noter til resultatopgsrelse for 2016

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Andre indtaegter
Opkravningsgebyr
Overdragelsesgebyr
Andre indtegter

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 5. Renholdelse
Vicevert
Vicevertservice
Snerydning

Anden renholdelse

14.

Budget
Realiseret 2016 Realiseret
2016 (ej revideret) 2015

kr. kr. kr.
976.000 976.000 912.000
976.000 976.000 912.000
4.320 4320 4.320
1.500 4.500 6.500
0 0 65
5.820 8.820 10.885
139.866 139.866 139.866
21.262 21.000 22.950
161.128 160.866 162.816
73.841 71.000 70.807
81.919 81.919 87.366
16.491 22.000 18.614
172.251 174.919 176.787
0 0 38.140
85.495 88.000 21.375
5.938 6.000 1.188
594 5.000 4.228
92.027 99.000 64.931




Note 6. Vedligeholdelse, lebende

Drift af vaskeri
Varmeanlag
Laseservice

Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS§S

Falles gardanleg
Skadedyrsbekampelse
Anden vedligeholdelse

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vinduesudskifining

Note 8. Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessig assistance

Revision og regnskabsmaessig assistance, tidligere ar

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Noter til resultatopgserelse for 2016

15.

Budget
Realiseret 2016 Realiseret
2016 (¢j revideret) 2015
kr. kr. kr.
11.532 17.379
26.769 16.661
8.736 2.045
10.253 4.438
6.401 0
0 1.610
0 0
13.531 2.628
28.284 11.656
36.191 56.873
99 0
141.796 134.000 113.290
4.872.394 4.650.000
4.872.394 4.650.000 0
21.000 21.000 20.800
-800 0 -1.000
13.146 13.000 12.316
4.024 4.100 4.124
37.370 38.100 36.240




Noter til resultatopgerelse for 2016

Note 9. Ovrige foreningsomkostninger
Telefon

Valuarvurdering

Kontorartikler

Blomster og gaver

Maeder og generalforsamling
ABF kontingent

Andre foreningsudgifter

Note 10. Finansielle indtaegter

Kursgevinst ved indfrielse af kontantlén

Note 11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Omkostninger ved omprioritering

16.

Budget
Realiseret 2016 Realiseret
2016 (ej revideret) 2015

kr. kr. kr.
3.936 3.936 3.936
8.750 8.750 8.750
965 500 263
300 500 0
2.892 4.000 822
7.620 7.680 7.540
3.662 10.000 8.963
28.125 35.366 30.274
3.765 0 0

3.765 0

44,750 113.400 32.395
110.409 0 0
155.159 113.400 32.395




Noter til balance pr. 31. december 2016

Note 12. Ejendommen, matr. nr. Sundbysester, Kebenhavn 3911

Regnskabsmassig vardi pr. 1. januar
Arets opskrivning

Regnskabsmassig verdi pr. 31. december

17.

2016 2015
kr. kr.
32.500.000 32.000.000
4.000.000 500.000
36.500.000 32.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsveardi pr. 31. december 2016 i henhold til vurdering af 26. januar 2017 af

ejendomsmegler og valuar Erik Jacobsen.

Den offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 28.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregning er baseret pa afkastprocent pé 4,21 pct. Afkastprocenten

svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet,

jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et lebene afkast for renter (husleje fratrukket omkostninger) pa

1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast pa 5 pct. af sin investering, vil den pagzldende betale 20 mio. kr. for

ejendommen, idet 5 pet. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. Hvis investor i stedet kraever et afkast p& 10 pct. af sin

investering, vil den pagzldende kun betale 10 mio kr.

Felsomhedsanalyse fremgér af note 24.

Note 13. Inventar, driftsmateriel m.v.
Kostpris pr. 1. januar

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivning

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december

Forventet levetid, ar

107.613 107.613
107.613 107.613
41.251 30.490
10.761 10.761
52.012 41.251
55.601 66.362
10 10



18.

Noter til balance pr. 31. december 2016

2016 2015
kr kr

Note 14. Andre tilgodehavender
Tilgodehavender, skattekonto 28 28
Andre tilgodehavender, Velfac A/S 32.000 0

32.028 28
Note 15. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger ABF 5.760 5.700
Forudbetalt YouSee 16.370 16.114
Forudbetalt vand 0 3.149
Forudbetalt forsikring 5.979 5.864

28.109 30.827
Note 16. Likvide beholdninger
Bank Nordik, driftskonto 914.002 655.472
Kassebeholdning 229 229

914.231 655.701




Noter til balance pr. 31. december 2016

Note 17. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar

Arets op- eller nedskrivning

Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. januar

Overfert af drets resultat, jf. resultatdisponering
Overfort af &rets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

19.

2016 2015
kr. kr.

12.000 12.000
12.000 12.000
17.586.577 17.086.577
4.000.000 500.000
21.586.577 17.586.577
7.619.027 7.530.703
1.103.132 88.324
6.515.895 7.619.027
6.252.057 6.002.057
-4.872.394 0
1.333.333 250.000
2.712.996 6.252.057
30.827.468 31.469.661




Note 18. Prioritetsgaeld

Noter til balance pr. 31. december 2016

De enkelte prioritetslan er narmere beskrevet pa naste side.

Restlgbetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgeld

Obligationsrestgzld

Kurs

Kursveerdi

Neste ars afdrag

20.

2016 2015
kr. kr.
Realkredit Realkredit Realkredit
Danmark Danmark Danmark
Lannr. 015 Linnr. 016 Lénnr. 017 I alt
Indfriet 13 20
15.542 15.541 13.667 44.750
24.582 96.633 20.102 141.317
0 1.306.991 4.811.898 6.118.889
0 1.304.694 4.980.461 6.285.155
0 100 98
0 1.310.043 4.891.310 6.201.353
0 99.779 201.707 301.486
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Noter til balance pr. 31. december 2016

2016 2015
kr. kr.
---000---
Renter og bidrag i alt 44.750
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgeld 44.750
Betalt afdrag i alt 141.317
Nominel restgeld i alt 6.118.889
Kursveaerdi i alt 6.201.353
Neeste ars afdrag i alt 301.486

Realkredit Danmark Linnr. 015

Kontantlan, oprindelig kr. 450.588. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantlénsrente 3,7468 pct. p.a. Annuitetslan
med afdrag. Lanet er indfriet.

Realkredit Danmark Linnr. 016
Flexlan, oprindelig kr. 1.805.000. Obligationsrente var., flexlansrente 0,3460 pct. p.a. Lanet er inkonvatibelt og

derfor vejet gennemsnitskurs. Rentetilpasset naste gang den 1. april 2017.

Realkredit Danmark Linnr. 017

Kontantlan, oprindelig kr. 4.832.000. Obligationsrente 1,5 pct. p.a. Kontantlénsrente 1,8632 pct. p.a. Lanet er
konvertibelt og optages derfor i &rsrapporten til kurs 98,21. Annuitetslén med afdrag.

Note 19. Varmeregnskab
Indbetalt aconto 51.000 51.000
Fjernvarmeomkostning 49.144 50.607

-1.856 -393

Varmeregnskab i alt -1.856 -393
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Noter til balance pr. 31. december 2016

2016 2015
kr. kr.

Note 20. Gvrig gzld
Revision og regnskabsmassig assistance 21.000 20.800
Depositum, vaskekort 4.000 4.000
Fellesudgifter gardlaug 13.890 12.290
Telefongodtgerelse 0 1.968
Como varmeteknik 0 1.922
Vinduesudskiftning 549.220 0
Skyldige omkostninger, vand 3.047 0

591.157 40.980

Note 21. Galdsforpligtelser

Af de samlede gldsforpligtelser er kr. 5.817.403 langfristede geldsforpligtelser. Den langfristede gaeld bestar
af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i gvrigt til note 18.

Foreningen har pr. 31. december 2016 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 22. Eventualforpligtelser m.v.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere heefter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i evrigt ikke har
pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring, forsikringssummen for den tegnede forsikring udger kr.
1.500.0000 pr. skade eksklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko p& 10% (dog maks. Kr. 2.500) af enhver
skade. Der beregnes ikke selvrisiko af omkostninger. Foreningens har ogsa tegnet besvigelsesforsikring,
forsikringssummen for den tegnede forsikring udger kr. 500.000 pr. skade inklusiv omkostninger. Der er en
selvrisiko p& 10% (dog maks. Kr. 2.500) af enhver skade. Der beregnes ikke selvrisiko af omkostninger.



gvrige noter pr. 31. december 2016

Note 23. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 anvendes fordelingstal som fordelingsnegle Ejendommens areal

udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boligtype ifelge BBR-oplysning
Boliglejemaél

Beregnede nogletal for foreningen

1. Vardiopgerelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Valuarvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Valuarvurdering pr. kvm.

Foreslaet andelsvaerdi
Reserver uden for andelsvardi

Andel i foreningens nettogeld m.v.

Antal Areal (kvm)
40 2.000
40 2.000
Antal Areal (kvm)
40 2.000
40 2.000
2016 2015
kr./kvm. kr./kvm.
total total
14.000 14.000
18.250 16.250
2016 2015
kr./kvm. kr./kvm,
andele andele
14.000 14.000
18.250 16.250
14.016 12.611
1.356 3.126
2.877 513
18.250 16.250

23.



Gvrige noter pr. 31. december 2016

2. Den lgbende drift:
Indtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmassige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 24. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende vardiansattelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b (¢jendommen indregnet til valuarvurdering), samt

vedtzegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2016

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vaerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Verdi pr. fordelingstal

40

2016 2015
kr./kvm. kr./kvm.

488 456

2016 i pct. 2015 i pct.
70 11
26 73
2 3
2 12
100 100
95 94
30.827.468
-2.712.996
28.114.472

6.118.889

-6.201.353 -82.464
28.032.008
_28.032.008 700.800,20



@vrige noter pr. 31. december 2016

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa

630.526,30
generalforsamlingen den 16. marts 2016) ’
Fordelingen af andelsvaerdien pé typer af andele

Fordelingstal pr. Fordelingstal Andelsvzardi pr. Andelsvaerdi
Antal andele andelstype ialt andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.)
40 1 40 700.800 28.032.000
Afrunding 8
40 40 28.032.008

Bestyrelsen gor opmarksom p4, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens ejendom af
26. januar 2017. En valuarvurdering er gaeldende i maks. 18 maneder, og kan kun indga i &rsrapporten/

andelskroneberegningen en gang.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 700.800,20 pavirkes af aendringer i egenkapital

(f.eks. ved @ndring i valuarvurdering) vises hvad andelskronen andres til, hvis egenkapital henholdsvis

reduceres eller foreges med kr. 365.000, kr. 1.095.000, kr. 1.825.000. Belobene svarer til en @ndring af

vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

25.



Ovrige noter pr. 31. december 2016

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.
Udgangspunktet er valuarvurdering pa kr. 36.500.000.

Andring

Andring i Zndring i valuar- Nye andelsver- Verdi pr. i andels-
__egenkapital vurdering dier i alt indskudskrone krone.

pct. kr. kr. pct.

-1.825.000 5% 26.207.008 655.175,20 -6,51%
-1.095.000 -3% 26.937.008 673.425,20 -3,91%
-365.000 -1% 27.667.008 691.675,20 -1,30%
0 0 28.032.008 700.800,20 0,00%

365.000 1% 28.397.008 709.925,20 +1,30%
1.095.000 3% 29.127.008 728.175,20 +3,91%
1.825.000 5% 29.857.008 746.425,20 +6,51%

I andelsboligforeningens &rsrapport er der indarbejdef reserve til imedegéelse af verdiforringelse af

ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 2.712.996, i alt kr. 2.712.996.

26.



Gvrige noter pr. 31. december 2016

Note 25. Lovkravede negleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rakke lovkravede
negleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfert et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nogleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl

B2
B3
B4
BS
B6

Cl

C2

C3

D1
D2

El

E2

27.

Antal BBR
31. areal
december m?
Boligtype 2016
Andelsboliger 40 2000
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemél, keldre m.v. 0 0
I alt 40 2000
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Sat kryds
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
. X
opgerelsen af andelsvardi
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
.o X
opgerelsen af boligafgiften
Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her: Fordelingstal
Ar
Foreningens stiftelsesar 1962
Ejendommens opfarelsesar 1941
Szt kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?

Ikke relevant




F1

F2

F3

F4

Gl

G2

G3

28.

Anskaffel- Valuar Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvardien X

Forklaring pa udregning

Anvendte Ejendoms-
vaerdier 31. vardi
december (F2) m*
2016 kr  qultimeo dret
i alt (B6)
kr. pr. m’

Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip

36.500.000 18.250

Andre Andre
reserver 31. reserver
december (F3) m*

2016 ultimo aret i

alt (B6) kr.
Forklaring pd udregning pr. m>
G 1f lings bestemt

eneralforsamlings bestemte 2 712.996 1356

reserver

(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsvardi 7%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) p& foreningens X
ejendom ?




H1

H3

J1

K1

K3

29.

Forklaring p& udregning:

Ultimo ménedens indtagt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for

andelsboliger (B1 + B2)
kr. pr. m’
Boligafgift 84.000 *12/ 2.000 504
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2.000 0
Boligindtaegter 0 *12/ 2.000 0
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014 2015 2016

kr. pr. m* kr. pr. m’ kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels m’ de sidste

147 169 -2.321
3 ar for prioritetsafdrag

Forklaring pa udregning af K1:

Andelsvzrdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring pd udregning af K2:

(Galdsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr. pr. m’
Andelsveardi 14.016
Geld - omsatningsaktiver 2.864
Teknisk andelsvardi 16.880




M1

M2

M3

P1

R1

Forklaring pé udregning:

Vedligeholdelse pr. &r

30.

m* ultimo dret i alt (B6)

2014 2015 2016
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 68 57 71
liccl)l‘lﬁji}rllc;ldelse, genopretning og 8 0 5436
Vedligeholdelse i alt 76 57 2.507

Forklaring p& udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pa balancedagen 100

Regnskabsmassig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Friverdi 82%
Forklaring p4 udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2014 2015 2016
kr.pr.m*>  kr.pr.m’>  kr.pr.m’
Arets afdrag for de sidste 3 ar 266 61 71




Likviditetsoversigt pr. 31. december 2016

Disponible belsb:
Beboerkonto
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse galdsposter:
Varmeregnskab
Ovrig geld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2016

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres sdledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2016
Korrektion tidligere ar
Formuetilgang i drets lob:
Afskrivninger
Optagelse af 14n

Hensat til vedligeholdelse af ejendommen

Formueafgang i &rets lob:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henszttelser
Brugt af henleggelser til vedligeholdelse af ejendommen
Indfrielse af 14n

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2016

31.

31/12 2016
kr.
9.500
32.000
28.100
914.200 983.800
1.800
591.200 593.000
390.800
401.900
250.000
10.800
4.832.000
1.333.300 6.176.100
6.828.000
1.244.400
4.872.400
320.400 6.437.200

390.800



Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Budget for dret 2017 med sammenligningstal

Budget
2017 Realiseret
(ej revideret) 2016

32.

Budget
2016

(ej revideret)

Indtaegter:

Boligafgift - medlemmer 0 976.000 976.000
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer 0 0 0
Kelderleje - medlemmer 0 0 0
Boligafgift - erhverv 0 0 0
Lejeindtegter, beboelseslejemal 0 0 0
Garageleje og pakeringspladser 0 0 0
Kelderleje - ikke medlemmer 0 0 0
Lejeindtagt, antenneplads 0 0 0
Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond 0 0 0
Lejeindtzgter, erhvervslejemal 0 0 0
Vaskeriindtagter 0 43.233 42.000
Arbejdsweekend 0 0 0
Vaskeriregnskab 0 0 0
Antenneregnskab 0 0 0
Internetregnskab 0 0 0
Tilskud efter lov om privat byfornyelse 0 0 0
Fortjeneste ved salg af andel 0 0 0
Lejeindtegt falleslokale 0 0 0
Fribolig vicevert 0 0 0
Baderumsindtagter 0 0 0
Pékravsgebyr 0 4.320 4320
Ventelistegebyr 0 0 0
Flyttegebyrer 0 0 0
Vurderingsgebyr 0 1.500 4.500
Administrationsgodtgerelse Told & Skat 0 0 0
Antenne indtegter 0 0 0
Internet indtaegter 0 0 0
Andre indtagter 0 0 0
0 1.025.053 1.026.820
Ombkostninger:
Ejendomsskatter 0 139.866 139.866
Forsikringer 0 21.262 21.000
Vandafgift 0 73.841 71.000
Renovation 0 81.919 81.919
Renholdelse af fortov 0 0 0
Elforbrug fellesarealer 0 16.491 22.000
Vicevert 0 0 0



Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Budget for dret 2017 med sammenligningstal

Vicevartservice

Trappevask

Vinduespolering

Kontorrengering

Hovedrengoring

Sociale ydelser

Snerydning

Korsel affald

Skorstensfejning

Anden renholdelse

Gardlaug

Felles gardanleg

Vedligeholdelse, labende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Revision og regnskabsmaessig assistance, tidligere &r
Tilsyn/rédgivning

Andre salerer

Huslejekort
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Andre administrationsudgifter
Telefon

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Valuarvurdering

Valuarvurdering

Kontorartikler

Blomster og gaver

Magder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser og fester
Kerselsgodtgarelse

Keb af driftmidler

Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved omprioritering

33.

Budget Budget
2017 Realiseret 2016
(ej revideret) 2016 (ej revideret)
0 85.495 88.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 5.938 6.000
0 0 0
0 0 0
0 594 5.000
0 0 0
0 0 0
0 141.796 134.000
0 4.872.394 4.650.000
0 0 0
0 0 0
0 21.000 21.000
0 800 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 13.146 13.000
0 4.024 4.100
0 0 0
0 0 0
0 3.936 3.936
0 0 0
0 8.750 8.750
0 0 0
0 965 500
0 300 500
0 2.892 4.000
0 0 0
0 7.620 7.680
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0



Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Budget for dret 2017 med sammenligningstal

Omkostninger ved byggesag
Ejendommens andel i varmeudgifter
Annonceudgifter

Drift af beboerrum

Andre foreningsudgifter

Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
Internet udgifter

Andre abonnementer

Tab lejere

Andre udgifter

Vaskeriregnskab

Antenne

Internet

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindtegter bank

Renteindtaegter obligationer

Renter Grundejernes Investeringsfond
Reservefondsudlodning '
Kursgevinst ved indfrielse af kontantlén
Prioritetsrenter og bidrag

Modtaget ydelsesstatte byfornyelseslan
Betaling vedrerende renteswap
Indeksregulering af indekslan
Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af kontantlan
Kurstab ved optagelse af obligationsldn
Kursregulering obligationer

Renter bank

Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

34

Budget Budget
2017 Realiseret 2016
(ej revideret) 2016 (e] revideret)
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 3.662 10.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 10.761 10.761
0 5.515.852 5.303.012
0 -4.490.799 -4.276.192
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 3.765 0
0 -44.750 -113.400
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 -110.409 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 151.394 113.400




Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Budget for dret 2017 med sammenligningstal

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen

Overfort til neste ar
DISPONERET I ALT

Opgerelse af drets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensattelser:
Overfort til neeste ar

Betalte prioritetsafdrag

Tilbagefort indeksregulering af restgeeld pa
Indekslan, som afdrages i senere ar

Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinaer
genopretning og renovering af ejendommen
Resultat af ordinzer drift

Ekstraordinre udgifter til genopretning og
renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for ret 2017
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2017

Arets budgetterede resultat 2017 efter prioritetsafdrag

og hensattelser
Tilbagefort ikke likviditetsmassige afskrivninger
Nedszattelse af kassekreditmaksimum

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2017

3s.

Budget Budget
2017 Realiseret 2016
(ej revideret) 2016 (ej revideret)
0 -4.642.193 -4.389.592
0 0 0
0 -4.642.193 4.389.592
0 1.333.333 0
0 -1.103.132 260.408
2.436.465 260.408
0 -1.103.132 260.408
0 -141.317 -176.700
0 0 0
0 4.872.394 4.650.000
0 3.627.945 4.733.708
0 -4.872.394 -4.650.000
0 -1.244.449 83.708
390.800
0
0
0
390.800



36.

Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Budget for dret 2017 med sammenligningstal

Budget Budget
2017 Realiseret 2016
(ej revideret) 2016 (ej revideret)

Udover ovennavnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2017 kan der treekkes pa kassekredittens maksimum kr.
0.

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2017 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en #ndring af

boligafgifien samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet
anforte.



