A/B MOLDAUGADE 5-11

Moldaugade 11, 3. tv.
2300 Kebenhavn S.

Referat af ekstraordinaer generalforsamling 2020

Tirsdag den 14, januar 2020 kl. 19.00 afholdte Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 ekstraordinzer
generalforsamling med fglgende dagsorden:

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Renovering af tag
® Orientering om tagprojektet ved bl.a. Bang & Beenfeldt
® Bemyndigelse til bestyrelsen til at optage et 30- arigt fastforrentet realkreditlan pa 5 mio. kr.
e Forhgjelse af boligafgift pr. 1. maj 2020 til 2.400 kr.

3. Orientering fra altangruppen.
e Status p3 altanprojektet
o Skal vi arbejde videre med projektet?

4. Eventuelt.

Dato for indkaldelse: 20. december 2019

Lovlig indvarsling: JA

Antal andele i foreningen: 40

Antal andele repraesenteret ved fremmgde: 20

Antal andele repraesenteret ved fuldmagt: 4
Beslutningsdygtighedskrav opfyldt: JA

Krav til fremmegde ved kvalificeret flertalskrav opfyldt: JA

Formanden, Kathrine Alkjaer, bgd velkommen og gav ordet til dirigenten.

Punkt 1)
Rasmus Sch@ning blev valgt som dirigent.
Kathrine Alkjzer blev valgt som referent.

Dirigenten meddelte, at punkt 3 maske matte udg, fordi talskvinden fra altangruppen maske blev forhindret pga.
arbejde. Punktet ville i givet fald komme op pa den ordinaere generalforsamling i 2020.

Punkt 2)

Indledningsvis sagde Carsten Dannegaard, at skgnt renovering af tag er naevnt pa flere tidligere generalforsamlinger,
sa var det faktisk forslaget om nve, starre altaner mod gardsiden pa sidste ordinaere generalforsamling, der fik
bestyrelsen til at undersgge, hvad et nyt tag faktisk ville koste, sd man kunne fa et samlet gkonomisk overblik over,
hvad et nyt tag og/eller nye altaner ville have af gkonomiske konsekvenser bl.a. for boligafgiften.

Det gkonomiske overslag for et nyt tag led pa 4,9 mio. kr., og en efterfelgende fysisk besigtigelse af taget bekrzeftede,
at taget traenger til at blive udskiftet.

Derefter fik repraesentanten fra foreningens tekniske radgiver, Bang & Beenfeldt (B&B), ordet. Han refererede til det
udarbejdede notat, som bekrzefter, at taget bgr udskiftes.
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B&B anbefaler et Steni-tag magen til det, som A/B Rgdegard har faet lagt i 2018/2019, idet bl.a. haeldningen pa vores
tag ikke egner sig til et tegltag som A/B Wittenberggard. Alternativerne er et eternittag som nu eller et paptag —
sidstnaevnte vil vaere billigere men vil ogsa have kortere holdbarhed.

Dermed far karreen ogsa et mere ensartet udseende.

Hele projektet forventes at tage 10-11 maneder. Der skal udarbejdes udbudsmateriale, materialet skal derefter i
udbud og den endelige entreprengr skal udnaevnes. Selve arbejdet forventes at kunne pabegyndes i
august/september med afslutning i december.

Der skal opstilles stillads bade til gade- og gardsiden, saledes at arbejdet udfgres under tag, ligesom ved Rgdegard. Af
arbejdsmiljgmaessige arsager vil stilladset sandsynligvis blive forsynet med et nylonnet.

Savel radgiver, entreprengr som forening er ansvarlig for at forsikre sig mod skader under projektet.
Efterfelgende var der mulighed for at stille spgrgsmal til B&B og bestyrelsen.

Spgrgsmal: Hvorfor skifte tag i ar og ikke senere?

Svar fra B&B: Taget er i ret darlig stand, og det vil vaere risikofyldt at vente. Hvis der fx kommer vand ind pga.
uteetheder i taget og dette forplanter sig i traeveerk og murvaerk, kan det bl.a. fgre til svzampeskader, som i sidste ende
kan blive en omkostningsfuld affaere.

Spergsmal: Hvad hvis der sker vandskader, mens arbejdet star pa. Er der en forsikring?
Svar: Ja, foreningen tegner en sakaldt All risk-forsikring (lovkrav).

Spergsmal: Kan man taenke sig, at man i forbindelse med udskiftningen af taget, kan udnytte loftet til beboelse?
Svar: Der er meget lidt plads pa loftet, sa beboelse er ikke realistisk. Desuden er adgangsvejene ikke szerlig gode.

Spergsmal: Ville det ikke vaere smart, hvis vi havde fx kr. 500.000 kr., som en buffer til brug for eventuelle uforudsete
udgifter til vedligeholdelse?

Svar: | tilbuddet indgar 10 % til uforudsete udgifter. Fx hvis man under udskiftningen stgder pa slitage i murvaerket, er
der gkonomi til at udbedre det.

Spgrgsmal: Hvor mange dage om ugen og hvad tid udfgres arbejdet? Og larmer det?
Svar: Arbejdet udfgres ud fra Kebenhavns Kommunes anvisninger. Arbejdet vil forega hverdage i tidsrummet kl. 07.00-
17:00. Lgrdage kan tages i brug, hvis det er ngdvendigt. Stgj ma forventes.

Spgrgsmal: Kan man fa handvaerkerne til at vente med at ga i gang til ki. 8:007
Svar: Vi kan i princippet opstilie sa mange krav vi gnsker, men der er nok ikke mange, der vii acceptere at skulie vente
til kl. 8:00. Der henstilles dog altid til at undga brug af de tunge maskiner/vasrktgjer til 7:15-7:30-tiden.

Spgrgsmal: Er det nogensinde blevet undersggt, hvad rystelserne fra metroen ggr ved vores bygning?
Svar: Nej, det er ikke blevet underspgt.
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Derefter gennemgik CD de gkonomiske konsekvenser, som en renovering af taget vil medfgre:

1.

Der skal optages et 30-arigt fastforrentet realkreditlan pa 5 mio. kr. (beregnet til 1 procent og ikke et konkret

" lanetilbud) i tillaeg til foreningens to nuvaerende lan, som har en Igbetid pa hhv. 10 og 17 4r.

Den stigende ydelse medfgrer en stigning i den manedlige boligafgift fra de nuvasrende 2.100 kr. til i fgrste
omgang 2.400 kr.

De 2.400 kr. er imidlertid ikke tilstraakkelig i det lange Igh, idet det vil give et arligt budgetunderskud pa ca.
150.000 kr., hvis man fremskriver det forventede budget for 2020. Dette vil likviditetsmaessigt betyde, at vi i
2023 vil lgbe tgr for penge.

Boligafgiften bgr faktisk vaere 2.750 kr. for at budgettet balancerer.

Det nye lan vil ikke pavirke andelsvaerdien. Vores nuvaerende henszettelse pa ca. 3,7 mio. kr. foreslas forhgjet
med 1,6 mio. ved hjaelp af vaerdistigningen i 2019 (vedtages formelt pa den ordinaere generalforsamling i
2020). Dermed er der samlet hensat et belgh, der mindst syarer til det nye lan,

Renoveringen af taget forventes ogsa at udlgse en vaerdistigning ved arets udgang, sa andelskronen kan
forbedres yderligere.

CD oplyste at udgifterne til nye altaner formodentlig ville kraeve en samlet boligafgift pa 3.050 kr.

CD opfordrede til, at andelshaverne medtog en yderligere boligafgiftsstigning i 2021 til 2.750 kr., nar man tog stilling
forslaget om tagrenovering.

Inden afstemningen praciserede dirigenten konditionerne for afstemningen:

1.
2,

Bestyrelsen bemyndiges til at optage et 30-2rigt fastforrentet lan
Boligafgiften stiger 1. maj 2020 fra 2.100 kr. til 2.400 kr. og 1. maj 2021 stiger boligafgiften til 2.750 kr.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Punkt 3)

Udgik

Punkt 4)

Ingen bemaerkninger under Eventuelt

Mgdet sluttede 19.50.

Side 3 af 4



A/B MOLDAUGADE 5-11

Moldaugade 11, 3. tv.
2300 Kgbenhavn S.

Som dirigent: Som referent:
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