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GLB REVISION

Bestyrelsespéitegnihg

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de an-

forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 27. februar 2018

Bestyrelse

Flemming Dan Rasmussen Carsten Dannegaard Kathrine Alkjeer
formand

Eyvind Lehman Rasmus Schening Nielsen Mark Diasso

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé andelsboligforeningens ordinere generalforsamling den

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
éret 1. januar - 31. december 2017 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2017. Resultatbudgettet har, som det fremgér af drsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-

vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-

skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeckke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forfrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmeerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Kage, den 27. februar 2018

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 308219 63

Seren Deleuran Andersen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 24681
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Foreningsoplysninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11
Moldaugade 5-11

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 75312210

Etableret: 1. januar 1962
Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  12.000
Andelshavere: 40

Matrikelnr: Sundbywster, Kabenhavn 3911

Flemming Dan Rasmussen, formand
Carsten Dannegaard

Kathrine Alkjeer

Eyvind Lehman

Rasmus Schening Nielsen

Mark Diasso

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Feendediget 13
4600 Kage

Bank Nordik A/S
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendt-

gorelse nr. 2 af 6. januar 20135 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med é&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkracvede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give krasvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne regn-
skabsér.

De 1 resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at dackke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzgter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med selvadministrerende administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og 14neomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgeeld), indeksregule-
ring af restgeelden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
beleb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-

ninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslén
mv.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdian-
sattes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pd en seerskilt opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfzelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-

tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende princip-
per:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdianseettes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af drets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. T henhold til vedtegternes § 15 indgér de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder veerdiansattes prioritetsgaclden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid,

Prioritetsgeelden er séledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af ldnets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende &r.

vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 20 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 21. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven, samt vedtegternes § 15.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det
den pd generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er galdende.
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GLB REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)
Boligafgift 1.008.000 1.008.000 976.001
Vaskeriindtaegter 43.359 42.000 43.233
1 Ovrige indtegter 8.820 8.820 5.820
Indtzegter i alt 1.060.179 1.058.820 1.025.054
2 Ejendomsskat og forsikringer -157.962 -157.871 -161.128
3 Torbrugsafgifter -170.530 -165.519 -172.251
4 Renholdelse -92.625 -97.000 -92.027
5 Vedligeholdelse, lobende -89.599 -127.500 -141.796
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 -4.872.394
7 Administrationsomkostninger -44.150 -46.200 -45.464
8 (Jvrige foreningsomkostninger -28.232 -26.430 -20.032
Afskrivninger -10.761 -10.761 -10.761
Omkostninger i alt -593.859 -634.281 -5.515.853
Resultat for finansielle poster 466.320 424.539 -4.490.799
Finansielle indtegter 0 0 3.765
9 Finansielle omkostninger -144.467 -145.200 -155.159
Finansielle poster netto -144.467 -145.200 -151.394
Arets resultat 321.853 279.339 -4.642.193
Arets resultat fordeles sdledes:
Overfart til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 333.333 0 1.333.333
Brugt af henleeggelser til vedligeholdelse af
ejendommen 0 0 . -4.872.394
Overfort til "Andre reserver" 333.333 0 -3.539.061
Betalte prioritetsafdrag 300.171 300.000 141.317
Overfort restandel af arets resultat -311.651 -20.661 -1.244.449
Overfort til "Overfort resultat” -11.480 279.339 -1.103.132
Ialt 321.853 279.339 -4.642.193
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GLB REVISION

Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlagsaktiver
10 Ejendom 37.500.000 36.500.000
11 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 44,840 55.601
Materielle anleegsaktiver 1 alt 37.544.840 36.555.601
Finansielle anleegsaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 37.544.840 36.555.601
Omseetningsaktiver
Restancer, andelshavere 7.869 9.401
Andre tilgodehavender 28 32.028
Periodeafgraensningsposter 16.723 28.109
Tilgodehavender i alt 24.620 69.538
Likvide beholdninger 464.931 914.231
Omsz=etningsaktiver i alt 489.551 983.769
Aktiver i alt 38.034.391 37.539.370
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Balance 31. december

GLB REVISION

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
12 Andelsindskud 12.000 12.000
13 Reserve for opskrivning af ejendom 22.586.577 21.586.577
14 Overfort resultat 6.504.414 6.515.895
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 29.102.991 28.114.472
15 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 3.046.329 2.712.996
Andre reserver 3.046.329 2.712.996
Egenkapital i alt 32.149.320 30.827.468
Geldsforpligtelser
16 Geeld til realkreditinstitutter 5.511.798 5.817.403
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.511.798 5.817.403
Kortfristet del af langfristet gaeld 306.920 301.486
Deposita 4.000 4.000
17 Varmeregnskab 3.344 1.856
Anden gaeld 59.009 587.157
Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt 373.273 894.499
Galdsforpligtelser i alt 5.885.071 6.711.902
Passiver i alt 38.034.391 37.539.370
18 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
19 Eventualforpligtelser
20 Nogleoplysninger
21 Beregning af andelsvaerdi
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GLB REVISION

2017 Budget 2017 2016
(¢j revideret)
Ovrige indtzegter
Gebyrer ved salg af andele 4.500 4.500 1.500
Opkraevningsgebyr 4.320 4.320 4,320
8.820 8.820 5.820
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 136.371 136.371 139.866
Forsikringer 21.591 21.500 21.262
157.962 157.871 161.128
Forbrugsafgifter
Vandafgift 70.947 75.000 73.841
Renovation 73.519 73.519 81.919
Elforbrug fellesarealer 26.064 17.000 16.491
170.530 165.519 172,251
Renholdelse
Viceveartservice 85.500 88.000 §5.495
Diverse 0 3.000 594
Snerydning 7.125 6.000 5.938
92.625 97.000 92.027
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GLB REVISION

Noter

2017  Budget 2017 2016
(¢j revideret)

5. Vedligeholdelse, lobende

Drift af vaskeri 6.646 0 11.532
Varmeanlaeg 28.531 0 26.769
Maler 6.813 0 6.401
Elektriker 7.575 97.500 10.253
VVS 5.208 0 13.531
Léseservice 640 0 8.736
Diverse 0 0 99
Skadedyrsbekempelse 6.040 0 36.191
Felles gardanleeg 28.146 30.000 28.284

89.599 127.500 141.796

6.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vinduesudskiftning 0 0 4.872.394

0 0 4.872.394

7.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af &rsrapport 21.000 21.000 21.000
Revisorhonorar, rest sidste ar 0 0 -800
Varmeregnskabshonorar 13.568 13.500 13.146
Gebyrer m.v. 3.975 4.200 4,025
Kontorartikler 520 1.000 965
Telefontilskud 4,000 4.000 3.936
Bestyrelsesmoder og andre moder ' 1.087 5.000 2.892
Repreasentation 0 500 300

44,150 49.200 45.464

8.  Ovrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering 8.750 8.750 8.750
ABF kontingent 7.700 7.680 7.620
Diverse 8.510 10.000 3.662
Hjemmeside 3272 0 0

28.232 26.430 20.032
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Noter

GLB REVISION

9.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Léneomkostninger

10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar
Anskaffelsessum 31. december 2017
Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning
Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017

Ejendomsvurdering 1. oktober 2017

2017  Budget 2017 2016
(ej revideret)

144.467 145.200 44.750
0 0 110.409
144.467 145.200 155.159
31/12 2017 31/12 2016

14.913.423 14.913.423

14.913.423 14.913.423

21.586.577 17.586.577

1.000.000 4.000.000

22.586.577 21.586.577

37.500.000 36.500.000

28.000.000 28.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 31. december 2017 i henhold til vurdering af 31. januar
2018 af ejendomsmaeegler og valuar valuar Erik Jacobsen. Den offentlige ejendomsvurdering 1. ok-

tober 2017 udger 28.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pé en afkastprocent pé 4,1 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo hoje-

re krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.
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Noter
31/12 2017 31/12 2016
11. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Aunskaffelsessum 1. januar 107.613 107.613
Anskaffelsessum 31. december 2017 107.613 107.613
Af- og nedskrivninger 1. januar 52.012 41.251
Arets af- og nedskrivninger 10.761 10.761
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 62.773 52.012
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 44.840 55.601
12. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 12.000 12.000
12.000 12.000
13.  Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 21.586.577 17.586.577
Arets veerdiregulering 1.000.000 4.000.000
22.586.577 21.586.577
14. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 6.515.895 7.619.027
Arets overforte overskud eller underskud -11.481 -1.103.132
6.504.414 6.515.895
15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 2.712.996 6.252.057
Ifolge resultatdisponering 333.333 1.333.333
Brugt af henleeggelser til vedligeholdelse af ejendommen 0 -4.872.394
3.046.329 2.712.996
Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 - Arsrapport for 2017 16
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GLB REVISION

Noter
17. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 51.000 51.000
Fjernvarmeomkostning -47.656 -49.144
3.344 1.856
18. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

19.

20,

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.819 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2017 udger 37.500 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 20, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring, forsikringssummen for den tegnede forsikring
udger kr. 1.500.0000 pr. skade eksklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko pd 10% (dog maks.
Kr. 2.500) af enhver skade. Der beregnes ikke selvrisiko af omkostninger. Foreningens har ogsé
tegnet besvigelsesforsikring, forsikringssummen for den tegnede forsikring udger kr. 500.000 pr.
skade inklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko pa 10% (dog maks. Kr. 2.500) af enhver skade.
Der beregnes ikke selvrisiko af omkostninger. .

Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pd baggrund af
arcaler. I Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 anvendes andelsindskuddene som fordelings-

nogle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke negleoplysninger om for-
eningens ekonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:
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Noter

GLB REVISION

20. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
BS

B6

Feltnr.
Cl

C2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

31/12 2015 31/12 2016 31/12 2017

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 2.000 2.000 40 2.000
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
(Jvrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
Lalt 2.000 2.000 40 2.000

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Set kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved ‘
opgerelse af andelsveerdien ? L] ] []
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? [] ] []
Fordelingstal
Ar
Foreningens stiftelsesir 1962
Ejendommens opforelsesir 1941
Szt kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? ]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvaerdien

Forklaring pa udregning:

Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:

Generalforsamlingsbestemte reserver

] L]
Ejendomsveardi (F2)
m? ultimo iret
Anvendt veerdi i alt (B6)
31/12 2017 kr. kr. pr. m2
37.500.000 18.750

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (Bo)
31/12 2017 kr. kr. pr. m2
3.046.329 1.523
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GLB REVISION

Noter

20. Negleoplysninger (fortsat)
Feltnr. Forklaring pa ndregning: (F3 *100) / F2 %

¥4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 8

Feltnr. Sat kryds Ja Nej

Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? []

G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? (]
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? L]

Forklaring pa wdregning:
Ultimo manedens indtaegt (nden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2) }

Feltnr.
H1  Boligafgift
H2  Erhvervslejeindteegter
H3  Boliglejeindtegter

Forklaring pa udregning:

kr. pr. m?

84.000 *12/ 2.000 504
0 *12/ 2.000 0

0 *12/ 2.000 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar2015  Ar2016  Ar2017
Feltnr, kr.pr.m? kr.pr.m?  kr. pr. m?
T Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 169 -2.321 161
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p4 udregning af K2: (Geldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1 Andelsverdi 14.473
K2  +(Geld - omsztningsaktiver) 2.698
K3  Teknisk andelsvaerdi 17.171

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo 4ret i alt (B6)

Ar2015  Ar2016  Ar2017
Feltor, kr.pr.m* kr.pr.m? kr.pr.m?
M1  Vedligeholdelse, lgbende 57 71 45
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 2.436 0
M3 Vedligeholdelse i alt 57 2.507 45
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Noter

20. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring p4 udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. A
P Friverdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
¢jendommens regnskabsmeessige veerdi) 84
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017
Feltur. kr.pr.m?> kr.pr.m? kr.pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 61 71 150

Supplerende nogletal i ovrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vaerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Valuarvurdering 18.750 18.750
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.698 2.698
Foresldet andelsveerdi 14.473 14.473
Reserver uden for andelsveerdi 1.523 1.523
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 504
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): Yo
Vedligeholdelsesomkostninger 9
(@vrige omkostninger 48
Finansielle poster, netto 14
Afdrag 29
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter %
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Noter

21.

Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi), samt vedteegternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 29.102.991
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig veerdi 5.818.718
Prioritetsgeeld, kursveerdi -5.974.904
28.946.805
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2017.
Fordelingstal er antal andelshavere. 40
Verdi pr. fordelingstal 723.670,13
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pé generalforsamlingen
den 26. april 2017) __700.800,20
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:
Andelsvaerdi
Fordelingstal pr. Fordelingstali Andelsveerdi pr. inkl. indskud
Type Antal andele  andelstype (kr.) alt (kr.)  andelstype (kr.) (kr.)
1 40 1 40 723.670 28.946.805
40 - 40 28.946.805

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pi en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er geldende i maks 18 méneder, og kan kun indga i arsrapporten/an-

delskroneberegningen en gang.

Andelsboligforeningen Moldangade 5-11 - Arsrapport for 2017

22




