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GLB REVISION

Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtazgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-

forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 21. januar 2019

Bestyrelse
Kathrine Alkjeer Carsten Dannegaard Flemming Dan Rasmussen
formand

Eyvind Lehman Rasmus Schening Nielsen Mark Diasso

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
&ret 1. januar - 31. december 2018 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2018. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nod-

vendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-

skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsztte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Kege, den 21. januar 2019

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 308219 63

Seren Deleuran Andersen

statsautoriseret revisor
mne24681
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GLB REVISION

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11
Moldaugade 5-11
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 75312210

Etableret: 1. september 1962
Hjemsted: Kgbenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  12.000
Andelshavere: 40

Ejendommen Matrikelnr: Sundbyester, Kebenhavn 3911

Bestyrelse Kathrine Alkjer, formand
Carsten Dannegaard
Flemming Dan Rasmussen
Eyvind Lehman
Rasmus Schening Nielsen
Mark Diasso

Revisor GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Kage

Bankforbindelse Bank Nordik A/S
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendt-

gerelse nr. 640 af 30, maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfores i takt med selvadministrerende administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indteegter bestir af renter af bankindestiender.
Finansielle omkostninger bestr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgzld), indeksregule-
ring af restgeelden vedrerende indekslén samt renter af bankgeld.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pad andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
belebd til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkra-
vede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardian-
seettes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsvzardien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pd en serskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris p& anskaffelsestidspunk-

tet, og der foretages derefier afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter felgende princip-
per:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdianszttes til nominel veerdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

“Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overfersel af &rets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzgternes § 33 stk. 4 indgar de reserverede belab
ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardianszttes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over 1anets labetid,

Prioritetsglden er siledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af linets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gldsforpligtelser
Qvrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrorende indtzgter i de efterfolgende ar.

Jvrige noter

Negleoplysninger

De i note 21 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt il at fremlzegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 22. Andelsveardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtegternes § 15.

Vedtazgterne bestemmer desuden i § 15 A), at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er galdende.
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GLB REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)
1 Boligafgift 1.008.000 1.008.000 1.008.000
Vaskeriindtagter 47.239 43.000 43.359
2 @vrige indtagter 5.820 8.820 8.820
Indteegter i alt 1.061.059 1.059.820 1.060.179
3 Ejendomsskat og forsikringer -166.967 -169.741 -157.962
4 Forbrugsafgifter -162.557 -166.738 -170.530
5 Renholdelse -91.438 -93.500 -92.625
6 Vedligeholdelse, labende -45.248 -109.500 -89.599
7 Administrationsomkostninger -70.504 -48.600 -44.150
8 Ovrige foreningsomkostninger -24.487 -29.050 -28.232
Afskrivninger -10.761 -10.761 -10.761
Omkostninger i alt -571.962 -627.890 -593.859
Resultat for finansielle poster 489.097 431.930 466.320
9 Finansielle omkostninger -138.209 -136.560 -144.467
Finansielle poster netto -138.209 -136.560 -144.467
Arets resultat 350.888 295.370 321.853
Arets resultat fordeles siledes:
Overfart til “Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 633.333 0 333.333
Overfort til "Andre reserver" 633.333 0 333.333
Betalte prioritetsafdrag 304.591 304.600 300.171
Overfort restandel af 4rets resultat -587.036 -9.230 -311.651
Overfort til "Overfort resultat" -282.445 295.370 -11.480
Ialt 350.888 295.370 321.853
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Balance 31. december

GLB REVISION

Note

10
11

12

Aktiver

Anlzegsaktiver

Ejendom
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Restancer, andelshavere
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017
39.400.000 37.500.000
34.079 44.840
39.434.079 37.544.840
39.434.079 37.544.840
8.726 7.869

28 28

32.171 16.723
40.925 24.620
473.565 464.931
514.490 489.551
39.948.569 38.034.391
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Balance 31. december

GLB REVISION

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
13 Andelsindskud 12.000 12.000
14 Reserve for opskrivning af ejendom 24.486.577 22.586.577
15 Overfort resultat 6.221.969 6.504.414
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 30.720.546 29.102.991
16 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 3.679.662 3.046.329
Andre reserver 3.679.662 3.046.329
Egenkapital i alt 34.400.208 32.149.320
Geldsforpligtelser
17 Geld til realkreditinstitutter 5.204.522 5.511.798
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.204.522 5.511.798
Kortfristet del af langfristet geeld 309.606 306.920
Deposita 4.000 4.000
18 Varmeregnskab 2.459 3.344
Anden geld 27.774 59.009
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 343.839 373.273
Gezldsforpligtelser i alt 5.548.361 5.885.071
Passiver i alt 39.948.569 38.034.391
19 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
20 Eventualforpligtelser
21 Negleoplysninger
22 Beregning af andelsvaerdi
Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 - Arsrapport for 2018 12



Noter

GLB REVISION

Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Ovrige indtaegter

Gebyrer ved salg af andele
Opkrevningsgebyr

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Vandafgift
Renovation
Elforbrug fzllesarealer

Renholdelse

Vicevartservice
Diverse
Snerydning

2018  Budget 2018 2017

(ej revideret)
1.008.000 1.008.000 1.008.000
1.008.000 1.008.000 1.008.000
1.500 4.500 4.500
4.320 4.320 4.320
5.820 8.820 8.820
136.371 136.371 136.371
30.596 33.370 21.591
166.967 169.741 157.962
73.257 72.000 70.947
69.738 69.738 73.519
19.562 25.000 26.064
162.557 166.738 170.530
85.500 85.500 85.500
0 1.000 0
5.938 7.000 7.125
91.438 93.500 92.625
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GLB REVISION

Noter

2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)

6.  Vedligeholdelse, Isbende

Drift af vaskeri 4514 6.646
Varmeanlag 15.558 28.531
Maler 800 6.813
Elektriker 966 7.575
Murer 0 0
VVs 5.387 5.208
Laseservice 252 640
Skadedyrsbekzmpelse 0 6.040
Falles gardanleg 17.771 28.146

45,248 109.500 89.599

7.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af &rsrapport 21.500 21.500 21.000
Varmeregnskabshonorar 13.987 13.700 13.568
Gebyrer m.v. 4.280 4.400 3.975
Kontorartikler 349 1.000 520
Telefontilskud 4.000 4.000 4.000
Bestyrelsesmader og andre meder 4.394 4.000 1.087
Andre salarer 21.994 0 0

70.504 48.600 44,150

8.  Ovrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering 8.750 8.750 8.750
ABF kontingent 7.780 7.800 7.700
Diverse 5.807 10.000 8.510
Hjemmeside 2.150 2.500 3.272

24.487 29.050 28.232

9.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 136.561 136.560 144.467
Renter, pengeinstitutter 1.648 0 0
138.209 136.560 144.467
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GLB REVISION

Noter
31/12 2018 31/12 2017
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 14.913.423 14.913.423
Anskaffelsessum 31. december 2018 14.913.423 14.913.423
Opskrivninger 1. januar 22.586.577 21.586.577
Arets opskrivning 1.900.000 1.000.000
Opskrivninger 31. december 2018 24.486.577 22.586.577
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018 39.400.000 37.500.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 28.000.000 28.000.000

11.

12.

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2018 i henhold til vurdering af 7. januar
2019 af ejendomsmagler og valuar valuar Erik Jacobsen. Den offentlige ejendomsvurdering 1.
oktober 2018 udger 28.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,75 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo haje-
re krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar 107.573 107.613
Anskaffelsessum 31. december 2018 107.573 107.613
Af- og nedskrivninger 1. januar 62.733 52.012
Arets af- og nedskrivninger 10.761 10.761
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 73.494 62.773
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 34.079 44.840
Likvide beholdninger
Kasse 221 221
Bank Nordik A/S 473.344 464.710
473.565 464.931
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
13. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 12.000 12.000
12.000 12.000
14. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 22.586.577 21.586.577
Arets vardiregulering 1.900.000 1.000.000
24.486.577 22.586.577
15. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 6.504.414 6.515.895
Arets overforte overskud eller underskud -282.445 -11.481
6.221.969 6.504.414
16. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 3.046.329 2.712.996
Ifelge resultatdisponering 633.333 333.333
3.679.662 3.046.329
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Noter

17. Geeld til realkreditinstitutter

Regnskabs- Heraf

Restlo- Renter og maessig afdrag
Kurs betid i ar Afdrag bidrag Restgald verdi  forste &r Kursvaerdi
Realkredit Danmark, 1énnor. 016 100,35 11 99.099 9.027 1.109.429 1.109.429 100.259 1.110.150
Realkredit Danmark, 1dnnr. 017 100,00 18  205.492 127.534 4.404.699 4.404.699  209.347 4.544.264

304.591 136.561 5.514.128 5.514.128 309.606 5.654.414

Realkredit Danmark 1&nnr. 016: Flexlan, oprindelig kr. 1.805.000. Obligationsrente var., flexlénsrente 0,0808 pct. p.a. Lénet er inkonvatibelt og derfor
vejet gennemsnitskurs. Rentetilpasset naeste gang den 1. april 2019.

Realkredit Danmark, 14nnr. 017: Kontantlin, oprindelig kr. 4.832.000. Obligationsrente 1,5 pct. p.a. Kontantlénsrente 1,8632 pct. p.a. Lanet er konvertibelt
og optages derfor i arsrapporten til kurs 100. Annuitetslan med afdrag.
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
18. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 51.000 51.000
Fjernvarmeomkostning -48.541 -47.656
2.459 3.344
19. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

20.

21.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.514 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2018 udger 39.400 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 21, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring, forsikringssummen for den tegnede forsikring
udger kr. 1.500.0000 pr. skade eksklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko pa 10% (dog maks. kr.
2.500) af enhver skade. Der beregnes ikke selvrisiko af omkostninger. Foreningens har ogs4 tegnet
besvigelsesforsikring, forsikringssummen for den tegnede forsikring udger kr. 500.000 pr. skade

‘inklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko pé 10% (dog maks. kr. 2.500) af enhver skade. Der

beregnes ikke selvrisiko af omkostninger.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primart udregnet pé baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 anvendes andelsindskuddene som fordelings-
nogle, og de arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
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21.

Nogleoplysninger (fortsat)

Lovkravede nsgleoplysninger

Ibilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en reekke negleoplysninger om for-
eningens skonomi, der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

31/122016 31/12 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2.000 2.000 40 2.000
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Ilalt 2.000 2.000 40 2.000
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? O O O
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O (] O
C3  Fordelingstal
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesér 1962
D2  Ejendommens opferelsesar 1941
Feltnr. St kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Set kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien O O
Ejendomsverdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pé udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 39.400.000 19.700
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21. Nsgleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
Hi

H3

Feltnr.

Feltnr.
K1

K3

Andre reserver (F3)
m? ultimo Aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 3.679.662 1.840
Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 9
St kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning? O
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O
Forklaring pé udregning:

Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Boligafgift 84.000 *12/ 2.000 504
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 2.000 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 2.000 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr.pr.m?> kr.pr.m? Kkr.pr.m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r -2.321 161 175
Forklaring p4 udregning af K1: Andelsvardi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p4 udregning af K2: (Gezldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsveerdi 15.290
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 2.517
Teknisk andelsvardi 17.807
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21.

Neogleoplysninger (fortsat)

Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. &r
m? ultimo fret i alt (B6)
Ar2016  Ar2017  Ar2018
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr.m?

M1 Vedligeholdelse, lebende 71 45 23
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 2.436 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 2.507 45 23

Forklaring p& udregning:

(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Geldsforpligtelser i alt) p4 balancedagen * 100
Regnskabsmeassig verdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P Friverdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmassige veerdi) 86
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
Feltnr, kr.pr.m* kr.pr.m? Kkr.pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 71 150 152

Supplerende nagletal i gvrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vaerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 14.000 14.000
Valuarvurdering 19.700 19.700
Anskaffelsessum (kostpris) 7.457 7.457
Geldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 2.517 2.517
Foreslaet andelsvardi 15.290 15.290
Reserver uden for andelsvaerdi 1.840 1.840

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 504
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21.

22.

Neogleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 4
@vrige omkostninger 52
Finansielle poster, netto 14
Afdrag 30
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter _ %

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foresldr folgende veerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveardi) samt vedtaegternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 30.720.546

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmassig vaerdi 5.514.128

Prioritetsgeeld, kursveerdi -5.654.414
30.580.260

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2018.
Fordelingstal er antal andelshavere. 40

Veardi pr. fordelingstal 764.506,50

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 20. marts 2018) 723.670,13

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Fordelingstal pr. Andelsveerdipr.  Andelsvardi inkl,

Antal andele Andelstype andelstype (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
40 Bolig ) 1 764.507 30.580.260
40 1 764.507 30.580.260

Bestyrelsen ger opmerksom pé, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er geldende i maks 18 maneder, og kan kun indg2 i &rsrapporten/an-
delskroneberegningen en gang.
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22,

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede veerdi pr. andelskrone pa 764.506,50 kr. pavirkes af an-
dringer i egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen andres
til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 394.000 kr., 1.182.000 kr. og
1.970.000 kr. Belgbene svarer til en @ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og

5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering p& 39.400.000 kr.

Andring i
valuarvurdering

-5%
-3%
-1%
0%
1%
3%
5%

Zndring i

egenkapital (kr.)

-1.970.000
-1.182.000
-394.000

0

394.000
1.182.000
1.970.000

Nye andels-

veerdier i alt (kr.)

28.610.260
29.398.260
30.186.260
30.580.260
30.974.260
31.762.260
32.550.260

Verdi pr.

fordelingstal (kr.)

715.256,50
734.956,50
754.656,50
764.506,50
774.356,50
794.056,50
813.756,50

Andring i
andelskrone

-6,44%
-3,87%
-1,29%
0,00%
1,29%
3,87%
6,44%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af vardiforringelse

af ejendommen pa 0 kr. og reserve til vedligeholdelse af ejendommen pi -3.679.662 kr. i alt

-3.679.662 kr.
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