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GLB REVISION

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens 8§ 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veaesentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 16. april 2021

Bestyrelse

Jon Bjerke Carsten Dannegaard Flemming Dan Rasmussen
formand

Jonatan Pedersen Rasmus Schgning Nielsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Moldaugade 5-11 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §
5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ngermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsholigforeningen Moldaugade 5-11 har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2020. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionshevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 16. april 2021

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Sgren Deleuran Andersen

statsautoriseret revisor
mne24681
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Foreningsoplysninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11
Moldaugade 5-11
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 75312210
Etableret: 1. september 1962
Hjemsted: Kgbenhavn Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  12.000
Andelshavere: 40

Matrikelnr: Sundbygster, Kgbenhavn 3911

Jon Bjerke, formand
Carsten Dannegaard
Flemming Dan Rasmussen
Jonatan Pedersen

Rasmus Schaning Nielsen

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Feendediget 13
4600 Kage

Nordea
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Moldaugade 5-11 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens 8§ 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse

nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede feellesbidrag er tilstraekkelige.

Endvidere er formalet at give kreevede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsholigforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret til-
straekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med selvadministrerende administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtegter er saledes ikke ngdvendigvis periodise-
ret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritets-
geld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld), indeksregulering af
restgeelden vedrarende indekslan samt renter af bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar, hvor lanet hjemtages, nar
belgbene anses for uveesentlige. VVeesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets sam-
lede Igbetid.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overfarsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidi-
ge vedligeholdelsesomkostninger pa andelsholigforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
“Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede bolig-
afgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regn-
skabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes
ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdiansettes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa balance-
dagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa
en serskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsholigforeningens gvrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender veardiansattes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af andelsboligforeningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillsegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overfarsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgde-
gaelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtegternes § 33 stk. 4 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansettes prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgiftsfares over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsferte restbelgb pr. statusdagen
medtages i arsrapporten under prioritetsgeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 23 anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 24. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaegternes § 15.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Vedtaegterne bestemmer desuden i 8 15 A), at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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GLB REVISION

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)

1 Boligafgift 1.104.000 1.104.000 1.008.000
Vaskeriindtagter 37.034 40.000 42.609

2 @vrige indtaegter 22.320 20.820 9.387
Indteegter i alt 1.163.354 1.164.820 1.059.996

3 Ejendomsskat og forsikringer -170.774 -170.641 -170.428
4  Forbrugsafgifter -165.440 -175.805 -167.428
5 Renholdelse -87.446 -91.000 -88.275
6 Vedligeholdelse, lgbende -116.496 -167.000 -110.121
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -914.450 -5.300.000 0
8 Administrationsomkostninger -50.790 -51.000 -41.875
9 @vrige foreningsomkostninger -25.119 -29.550 -27.108
Afskrivninger -14.845 -14.845 -14.845
Omkostninger i alt -1.545.360 -5.999.841 -620.080
Resultat for finansielle poster -382.006 -4.835.021 439.916

10 Finansielle omkostninger -344.491 -259.383 -131.490
Arets resultat -726.497 -5.094.404 308.426

Arets resultat fordeles séledes:
Overfart til "Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen” 783.333 0 1.625.000
Brugt af henlaeggelser til vedligeholdelse af

ejendommen -914.450 -5.300.000 0
Overfort til "Andre reserver” -131.117 -5.300.000 1.625.000
Betalte prioritetsafdrag 306.930 307.000 308.546
Overfart restandel af arets resultat -902.310 -101.404 -1.625.120
Overfeort til "Overfart resultat” -595.380 205.596 -1.316.574
| alt -726.497 -5.094.404 308.426
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
11 Ejendom 45.000.000 42.650.000
12 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 45.232 60.077
Anlaegsaktiver i alt 45.045.232 42.710.077
Omsatningsaktiver
Restancer, andelshavere 11.647 12.449
13 Andre tilgodehavender 3.902 28
Periodeafgraensningsposter 32.767 34.622
Tilgodehavender i alt 48.316 47.099
14 Likvide beholdninger 4.958.660 468.093
Omsatningsaktiver i alt 5.006.976 515.192
Aktiver i alt 50.052.208 43.225.269
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GLB REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
15 Andelsindskud 12.000 12.000
16 Reserve for opskrivning af ejendom 30.086.577 27.736.577
17 Overfart resultat 4.310.015 4.905.395
Egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 34.408.592 32.653.972
18 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 5.173.545 5.304.662
Egenkapital i alt 39.582.137 37.958.634
Geeldsforpligtelser
19 Geeld til realkreditinstitutter 10.120.178 4.891.804
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.120.178 4.891.804
Kortfristet del af langfristet geeld 302.796 313.778
Deposita 3.900 4.000
20 Varmeregnskab 7.601 1.897
Anden geeld 35.596 55.156
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 349.893 374.831
Geldsforpligtelser i alt 10.470.071 5.266.635
Passiver i alt 50.052.208 43.225.269
21 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
22 Eventualforpligtelser
23 Nggleoplysninger
24 Beregning af andelsveerdi
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Noter

GLB REVISION

2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 1.104.000 1.104.000 1.008.000
1.104.000 1.104.000 1.008.000
@vrige indtegter
Gebyrer ved salg af andele 12.000 10.500 3.000
Opkreaavningsgebyr 4.320 4.320 4.320
Salg af nagler 0 0 67
Lokaleleje 6.000 6.000 2.000
22.320 20.820 9.387
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 136.371 136.371 136.371
Forsikringer 34.403 34.270 34.057
170.774 170.641 170.428
Forbrugsafgifter
Vandafgift 71.802 78.700 75.681
Renovation 73.105 73.105 70.173
Elforbrug feellesarealer 20.533 24.000 21.574
165.440 175.805 167.428
Renholdelse
Vicevartservice 85.500 87.500 85.500
Diverse 1.338 1.000 400
Snerydning 608 2.500 2.375
87.446 91.000 88.275
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GLB REVISION

Noter

2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)

6. Vedligeholdelse, lgbende

Drift af vaskeri 8.833 15.422
Varmeanlaeg 10.417 25.001
Elektriker 1.544 4.401
Murer 13.500 0
Temrer 2.798 0
VVS 47.035 13.343
Laseservice 2.499 238
Skadedyrsbekempelse 0 3.125
Feelles gardanlaeg 28.142 31.608
Navneskilte 1.728 483
Varmemaler 0 16.500

116.496 167.000 110.121

7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Tagrenovering 914.450 5.300.000 0
914.450 5.300.000 0

8.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 24.179 20.000 20.000
Revisorhonorar, rest sidste ar -1.875 0 -2.750
Varmeregnskabshonorar 15.352 16.000 14.476
Gebyrer m.v. 6.903 6.000 4.342
Kontorartikler 241 1.000 833
Telefontilskud 4.000 4.000 4.000
Generalforsamling 1.990 4.000 974

50.790 51.000 41.875

9.  @vrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering 8.750 8.750 8.750
ABF kontingent 8.220 8.400 7.920
EDB, hardware,/softwarelicenser 5.755 10.000 8.288
Hjemmeside 2.394 2.400 2.150

25.119 29.550 27.108
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GLB REVISION

Noter
2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)

10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 139.273 141.700 129.601
Renter, pengeinstitutter 695 683 1.889
Laneomkostninger 204.523 117.000 0
344.491 259.383 131.490
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GLB REVISION

Noter
31/12 2020 31/12 2019
11. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 14.913.423 14.913.423
Anskaffelsessum 31. december 2020 14.913.423 14.913.423
Opskrivninger 1. januar 27.736.577 24.486.577
Arets opskrivning 2.350.000 3.250.000
Opskrivninger 31. december 2020 30.086.577 27.736.577
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 45.000.000 42.650.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 28.000.000 28.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2020 i henhold til vurdering af 10. marts 2021
af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2019 ud-

ger 28.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,5 pct. Af-
kastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommes afkast. Jo hgjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

12. Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar 148.456 107.613
Tilgang i arets lgb, tarretumbler 0 40.843
Anskaffelsessum 31. december 2020 148.456 148.456
Af- og nedskrivninger 1. januar 88.379 73.534
Arets af- og nedskrivninger 14.845 14.845
Af- 0og nedskrivninger 31. december 2020 103.224 88.379
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 45.232 60.077
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GLB REVISION

Noter
31/12 2020 31/12 2019
13. Andre tilgodehavender
Skattekonto 28 28
Arsopgarelse vand 3.874 0
3.902 28
14. Likvide beholdninger
Kasse 221 221
Bank Nordik A/S 0 467.872
Nordea 4.958.439 0
4.958.660 468.093
15. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 12.000 12.000
12.000 12.000
16. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 27.736.577 24.486.577
Arets veerdiregulering 2.350.000 3.250.000
30.086.577 27.736.577
17. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 4.905.395 6.221.969
Arets overfarte overskud eller underskud -595.380 -1.316.574
4.310.015 4.905.395
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 5.304.662 3.679.662
Ifelge resultatdisponering -131.117 1.625.000
5.173.545 5.304.662
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Noter

GLB REVISION

19.

Geld til realkreditinstitutter

Realkredit Danmark, lannr. 016
Realkredit Danmark, lannr. 017
Nordea Kredit, 1&n 1185909

Realkredit Danmark, lan 16: Flexlan, oprindeligt kr. 1.805.000. Lanet er indfriet pr. 1. juli 2020.

Regnskabs- Heraf

Restlgbe- Renter og maessig afdrag
Kurs tidiar Afdrag bidrag  Restgald verdi - forste ar  Kursveerdi
100,40 0 49.762 855 0 0 0 0
100,00 0 106.142 58.639 0 0 0 0
100,00 30 151.026 79.779 10.422.974 10.422.974 302.796 10.505.702
306.930 139.273 10.422.974 10.422.974 302.796 10.505.702

Realkredit Danmark, lan 17: Kontantlan, oprindeligt kr. 4.832.000. Lanet er indfriet pr. 1. juli 2020.

Nordea Kredit, lan 1185909: Kontantlan, oprindeligt 10.574.000 kr. Obligationsrente 1 % p.a. Kontantlansrente 1,0561 % p.a. Lanet er konvertibelt og optages
derfor i arsrapporten til maks kurs 100. Annuitetslan med afdrag.
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GLB REVISION

Noter
31/12 2020 31/12 2019
20. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 51.303 51.150
Fjernvarmeomkostning -43.702 -49.253
7.601 1.897
21. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

22.

23.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.423 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2020 udger 45.000 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer heafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 23, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring, forsikringssummen for den tegnede forsikring
udger 2.500 tkr. pr. skade eksklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko pa 5 tkr.af enhver skade. Der
beregnes ikke selvrisiko af omkostninger. Foreningens har ogsa tegnet besvigelsesforsikring,
forsikringssummen for den tegnede forsikring udger 500 tkr.pr. skade inklusiv omkostninger. Der er
en selvrisiko pd 10% (dog maks. 2,5 tkr.) af enhver skade. Der beregnes ikke selvrisiko af
omkostninger.

Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af area-

ler. 1 Andelsboligforeningen Moldaugade 5-11 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og
de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nggleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger her:
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Noter

GLB REVISION

23.  Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Bl
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
C1

C2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kldre, garager m.v.

| alt

Seet kryds

Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien?

Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Fordelingstal

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Seet kryds

31/12 2018 31/12 2019 31/12 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
2.000 2.000 40 2.000
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
2.000 2.000 40 2.000
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
[ [ [
[ [ [
Ar
1962
1941
Ja Nej
[

Heefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Seet kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveerdien

Forklaring pa udregning:

Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:
Generalforsamlingsbestemte reserver

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
sesprisen  vurdering vurdering
[ [
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
31/12 2020 kr. kr. pr. m?
45.000.000 22.500
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
31/12 2020 kr. kr. pr. m?
5.173.545 2.587
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Noter

GLB REVISION

23.  Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 11

Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning? O]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? O]
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 96.000 *12/ 2.000 576
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 2.000 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 2.000 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020
kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr. m?

Avrets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 175 154 -363

Forklaring pd udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pd udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsveerdi 17.163
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 2.732
Teknisk andelsveerdi 19.895
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GLB REVISION

Noter

Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m?2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lgbende 23 55 58
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 457
M3 Vedligeholdelse i alt 23 55 515

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmeaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmaessige veerdi) 77
Forklaring p& udregning: Arets afdrag

m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2018  Ar2019  Ar2020
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr. m?

R  Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 152 154 153

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende nggletal, der medvirker til
at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i
veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 14.000 14.000
Valuarvurdering 22.500 22.500
Anskaffelsessum (kostpris) 7.457 7.457
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.732 2.732
Foreslaet andelsveerdi 17.163 17.163
Reserver uden for andelsveerdi 2.587 2.587
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 576
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GLB REVISION

Noter

23.

24,

Nggleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 47
@vrige omkostninger 23
Finansielle poster, netto 16
Afdrag 14
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter %

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar falgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, (han-
delsveerdi) samt vedtaegternes § 15:

Andelsboligforeningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 34.408.592

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 10.422.974

Prioritetsgeeld, kursveerdi -10.505.702
34.325.864

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2020.
Fordelingstal er antal andelshavere. 40

Veerdi pr. fordelingstal 858.146,60

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 20. august 2020) 813.176,90
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GLB REVISION

24,

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Antal andele Andelstype
40 Bolig

40

Andelsveerdi Andelsveerdi

Fordelingstal  Fordelingstal i pr. andelstype inkl. indskud
pr. andelstype (kr.) (kr.)
1 858.147 34.325.864

1 858.147 34.325.864

I ovenstdende andelsverdiberegning er ejendommen indregnet til dagsverdi 31. december 2019 i

henhold til vurdering af 10. marts 2021 af valuar Erik Jacobsen..

En valuarvurdering er geeldende i maks 18 maneder, og kan kun indga i arsrapporten/andelskronebe-

regningen en gang.

Falsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone pa 858.146,60 kr. pavirkes af @n-
dringer i egenkapitalen (f.eks. ved &ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen andres til,
hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forgges med 450.000 kr., 1.350.000 kr. og 2.250.000
kr. Belgbene svarer til en &ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der

ikke sker andre andringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede. Ud-
gangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 45.000.000 kr.

Andring i Andring i

valuarvurdering  egenkapital (kr.)
-5% -2.250.000

-3% -1.350.000

-1% -450.000

0% 0

1% 450.000

3% 1.350.000

5% 2.250.000

Nye andels-

veerdier i alt (kr.)

32.075.864
32.975.864
33.875.864
34.325.864
34.775.864
35.675.864
36.575.864

Verdi pr.

fordelingstal (kr.)

801.896,60
824.396,60
846.896,60
858.146,60
869.396,60
891.896,60
914.396,60

Andring i
andelskrone

-6,55%
-3,93%
-1,31%
0,00%
1,31%
3,93%
6,55%

I andelsholigforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegaelse af vardiforringelse af
ejendommen pa 0 kr., reserve til vedligeholdelse af ejendommen pa 5.173.545 kr. og andre reserver

pa 0 kr. i alt 5.173.545 kr.
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