A/B MOLDAUGADE 5-11

Moldaugade 11, 3. tv.
2300 Kgbenhavn S.

Bestyrelsens beretning 2018

BESTYRELSENS SAMMENS/ATNING
Efter generalforsamlingen i 2018 konstituerede bestyrelsen sig saledes:

Kathrine Alkjaer Formand
Carsten Dannegaard Kasserer
Eyvind Lehmann

Rasmus Schgning Nielsen
Flemming Rasmussen

Mark Diasso

NYE ANDELSHAVERE
Foreningen vil gerne benytte lejligheden til at byde fglgende nye andelshaver velkommen siden sidste
generalforsamling:

Jonas Jgrgensen, 5, st. tv. efter Trille Poulsen (1. oktober 2018)
Malou Nordlund Madsen, 5, 2. tv. efter Sandra Brevadt (15. februar 2019)

ARSRAPPORT 2018

Resultatopggrelsen i arsrapporten udviser et overskud pa 350.888 kr. mod et overskud i 2017 pa 321.853 kr.
Medtager man udgifter til afdrag pa prioritetsgaeld er overskuddet kun pa ca. 46.297 (2017: 21.682 kr.)
Resultatet er dog ca. 55.000 kr. bedre end budgetteret, hvor vi skgnnede et lille minus ca. 10.000 kr.), nar man
medtager afdrag af prioritetsgeeld.

Valuarvurderingen pr. 31. december 2018 er opskrevet til 39.400.000 kr., hvilket er en stigning pa 1,9 mio. kr.
Bestyrelsen indstiller, at veaerdistigningen fordeles i forholdet 1/3 og 2/3, saledes at vi hensatter 633.333 kr. til
fremtidige vedligeholdelser og 1.266.667 kr. til forbedring af andelsvaerdien.

Bestyrelsen mener, det fortsat er vigtigt, at der hensaettes penge til fremtidige vedligeholdelsesopgaver, fx tag.
Andelsvaerdien bliver sa 764.506 kr. mod 723.670 kr. i 2017 - altsa en stigning pa 40.837 kr. under forudsaetning
af, at denne andelsvaerdi godkendes pa den ordinaere generalforsamling.

Foreningen nyder fortsat godt af det generelt lave renteniveau. Bestyrelsen har besluttet at forlenge det
nuveerende F1-1an, som skal fornyes 1. april 2019. Foreningen har dermed dels et F1-lan med en restgeeld pa
1.109.429 kr. og et fastforrentet 1,5 %-lan med en restgeeld pa 4.404.699 kr., hvilket giver en frivaerdiprocent
pa 85 % sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi.

BUDGET 2019
Budget 2019 budgetterer med indteegter pa godt 1 mio. kr.

Pa udgiftssiden er der ogsa i ar stort set kun medtaget udgifter til en normal drift af egendommen, idet der ikke
er planlagt stgrre vedligeholdelsesarbejder. Der skal dog foretages to udskiftninger i 2019: Tgrretumbleren skal
udskiftes, da det ikke laengere kan betale sig at reparere en 18 gammel maskine, og sa der det ogsa blevet tid til
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at udskifte de 10 ar gamle varmemalere (yderligere information fglger).

Hvis man medtager afdrag pa geeld, er der reelt tale om et budgetunderskud pa ca. 12.000 kr., men bestyrelsen
finder heller ikke i ar, at det er ngdvendigt at lade boligafgiften stige. Det er desuden en darlig forrentning at
have penge stdende i banken, idet vi i 2018 har betalt 1.648 kr. i negative renter af vores indestdaende

Vi forventer likviditetsmaessigt at have omkring 400.000 kr. pa kontoen ultimo aret.
Bestyrelsen indstiller en uaendret boligafgift pa 2.100 kr.

HJEMMESIDE

2018 var aret, hvor foreningens hjemmeside (moldaugade.dk) og en forenings-e-mailadresse
(info@moldaugade.dk) kunne fejre et ars fgdselsdag.

Bestyrelsen har erfaret, at hjemmesiden har veaeret et praktisk vaerktgj bl.a. i forbindelse med salg af lejligheder,
idet henholdsvis kpber og szlger har nem adgang til obligatoriske dokumenter.

| forbindelse med arets generalforsamling vil vi igen distribuere al materiale via hjemmesiden (under
menupunktet: Dokumenter => Generalforsamling 2019). Alle andelshavere har dog mulighed for at tilvaelge
papirudgaver af alle dokumenterne via hjemmesiden ved at skrive til info@moldaugade.dk.

Pa generalforsamlingen vil der vaere et antal arsrapporter og budgetter til uddeling.

Bestyrelsen vil gerne opfordre andelshaverne til at benytte foreningens e-mailadresse ved henvendelser til
bestyrelsen fremfor private e-mailadresser.

VASKERIET

Terretumbleren skal udskiftes, idet det ikke kan betale sig at reparere pa den 18 ar gamle maskine. Desuden vil
det pa et tidspunkt blive muligt at reservere og slette vasketider via foreningens hjemmeside, men det vil
naturligvis fortsat vaere muligt at reservere/slette vasketider pa maskinerne somi dag.

Bestyrelsen skal endnu engang opfordre beboerne til at fijerne tgjet fra vaskekaelderen og tgrrerummene, nar
man ikke har vasketur eller tgjet er tgrt.

Affaldskurven i vaskeriet ma ikke benyttes til dumpe husholdningsaffald i.

CYKELOPRYDNING

2018 blev endelig aret, hvor vi fik gennemfgrt en cykeloprydning i keelderen, idet ca. 10 cykler blev smidt ud.
Der er imidlertid kommet rigtig mange cykler til pa det sidste, sa der er kamp om pladserne. Der skal derfor
lyde en opfordring til, at man kasserer eventuelle ubenyttede cykler, eventuelt i storskralderummet. Lignende
geelder, hvis du har et ”cykellig” stdende pa gaden eller i garden.

VINDUER OG ALTAND@RE

I november havde vi entreprengren ud for at udbedre reklamationer pa vores altandgre. Der var 15
andelshavere, som havde rapporteret, at de havde altandgre, som bandt.

STORSKRALD

Storskrald skal szettes i storskraldeskuret. | det forlgbne ar er der flere gange stillet ting til storskrald i fx
kaelderomradet op til garden, hvilket har bevirket, at bestyrelsen har mattet baere det resten af vejen.
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ROTTER/FODRING AF DYR

Pa baggrund af en beboerhenvendelse har vi haft besgg af kommunens rottefeenger i keelderen. Hans hund var
kaelderen igennem, og heldigvis fandt den kun gamle ekskrementer i to rum i keelderen, nemlig "kgkkenet” og
"vaerkstedet” ved nr. 5. | den forbindelse skal bestyrelsen endnu engang opfordre til, at beboerne ikke fodrer
dyrene, hverken i gard, pa fortov eller pa gaden af hensyn til bl.a. rottefare og generende duer pa fx altanerne.

BILAGSGENNEMSYN

Du har mulighed for at se foreningens bilag. Kontakt Carsten Dannegaard pa tif. nr. 24 21 29 23 for at aftale et
tidspunkt (laeg eventuelt en besked pa telefonsvareren). Bilagene vil ogsa veere tilgeengelige pa
generalforsamlingen.

BESTYRELSEN
Februar 2019
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